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1. TEXTOVA CAST STUDIE

1.a. Vymezeni ieSené plochy

Resena lokalita se nachazi ve vychodni &asti obce v navaznosti na breh rybnika Starkov. Na zapadni strané
sousedi s obci, na jizni a vychodni s rybnikem. Podél jizniho a vychodniho okraje prochazi obsluZzna komunikace.
Uzemi je limitovano koridorem VN. Stfedem lokality prochézi koridory vodovodu a kanalizace. Celkova plocha
feSeného Uzemi je 6,7 ha. Reené Uzemi predstavuji zejména plochy rekreace a plochy vefejnych prostranstvi -
vefejna zelen.

1.b.  Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Pozadavky na vymezeni pozemki

V ramci feSeného tzemi jsou stanoveny podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkd, pro umisténi a prostorové
usporadani staveb a vefejné infrastruktury. Uzemni studie vymezuije plochy a funkéni vyuZiti pozemku formou
funkéni a prostorové regulace.

Navrh urbanistické koncepce, vymezeni a vyuziti pozemk( vychazi ze zadani. V navrhu Gzemni studie jsou
zohlednény urbanistické a architektonické poZadavky na vyuZivani a prostorové uspofadani tizemi a na jeho
zmény spolu s poZzadavky na ochranu pfirody a krajiny.

Resené uzemi bude pfistupné z komunikaci napojenych na stavajici silnici. Stavebni pozemky jsou déleny na
plochy urCené pro vystavbu vybavenosti a ubytovani hromadné rekreace.

Pozemky jsou vymezeny na zakladé katastralni mapy.
Prehled funkénich ploch dle Uzemniho planu

Platny uzemni plan v rozsahu zajmového Uzemi planu obsahuje tyto funkéni plochy:

- plochy rekreace — plochy staveb pro hromadnou rekreaci
plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelefi

plochy zelené — soukromé a vyhrazena

plochy dopravni infrastruktury — G¢elové komunikace
plochy a koridory technické infrastruktury — inZenyrské sité

Podminky pro jejich vyuZiti jsou stanoveny v tzemnim planu.
Piehled stavajiciho vyuziti uzemi

V soucasnosti je feSené Uzemi rekreaCné a zemeédélsky vyuZivané a jsou zde umistény trasy technické
infrastruktury.
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1.c.  Druh a ucel umistovanych staveb

Navrhované plochy vytvofi pozemky pro stavby vybavenosti a ubytovani hromadné rekreace, které
navazuji na stavajici a navrhované komunikace.

NavrZena koncepce dopliiuje objekty vybavenosti hromadné rekreace.
Na severni strané je v ramci vefejnych prostranstvi navrZzena vefejna a liniova zelef.

1.d. Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb vefejné infrastruktury
a podminky pro napojeni staveb na veiejnou dopravni a technickou
infrastrukturu

Stavby vefejné infrastruktury
Vefejna infrastruktura

Qzemni studie navrhuje vefejnou infrastrukturu v rozsahu dopravni a technické infrastruktury.
Uzemni studie respektuje stavajici komunikace a napojuje se na né i na stavajici sité technické
infrastruktury.

Dopravni infrastruktura:

Dopravni FeSeni vyuziva stavajici napojeni rekreaCni oblasti, které je vedeno od obce Starikov po mistni
komunikaci smérem na Mirochov a Novou Bystfici a od rozcesti U Kapli¢ky dale pfes les do arealu kemp.
Sitka komunikace je proménliva v rozsahu 3,5 az 6 m. Navrh predpoklada rozsifeni komunikace na okraji
feSeného Uzemi na standardni Sifku obousmérné komunikace 6,0m (v rozsahu okraj lesa — vijezd do
feSeného Uzemi), parc. €. 651/11).

Konkrétni tpravy budou v souladu s platnymi CSN a budou odsouhlaseny na zakladé konkrétniho
technického feseni v dalsim stupni Odborem dopravy a silniéniho hospodafstvi. Pro obsluznost pozemku
jsou navrzeny komunikace o celkové délce cca 520 m, 180 m rozSifeni komunikace a vnitfni komunikace
o celkové délce 460 m.

Komunikace navrzeny jako obytna zéna - funkéni skupina D1- komunikace se smiSenym
provozem s navrhovou rychlosti 20 km/hod.

Napojeni feSeného Uzemi na stavajici komunikacni skelet je pomoci nové kfizovatky v lokalité , U
Pafezu”, napojenim dvou stavajicich vjezdl do arealu kempu a smérem do obce pomoci cesty v aleji
parc. €. 649/6 (dopravné zklidnéna jednosmémé komunikace). V misté jizniho napojeni areélu navrzeno
na stavajici komunikaci obratisté. Komunikace uvnitf feSeného Uzemi budou vrezimu dopravné
zklidnénych komunikaci, napf. Obytnd zdéna Ci P&Si zona, slouzici pouze pro dopravni obsluhu —
ubytované a zasobovani. Vzhledem k stavajicim Sitkovym pomérdm komunikaci bude nutné Usek mistni
komunikace parc. €. 651/11 roz§ifit na 6m a pfipadné na pfijezdu v lesnim Useku dopinit o vyhybisté ve
vhodnych lokalitach (dle rozhledu).

Napojeni na sit mistnich komunikaci obce Starikov bude s vyuZitim komunikace parc. ¢. 659/2, 659/6 a
659/7 pouze pro cyklisty a pé&Si (pfipadné dopravni obsluhu na povoleni obce) - tato komunikace je jiz
dnes osazena ze strany od obce zékazovou znaCkou a zavoru, ze strany kempu znacena jako slepa a
zakazem vjezdu motorovych vozidel.

Oblast je napojena na cykloturistické trasy a znadené pési trasy s vazbou na Chlum u Ttebong&, Ceskou
Kanadu a Rakousko (Litschau). Rekreaéni oblast kempi je navrzeno propojit bezpecnou pési trasou
(stezka/chodnik/promenada) s centrem obce Starkov.
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Odstavovani vozidel bude feSeno pouze na vlastnich pozemcich, ztoho dlvodu nejsou navrhovana
odstavna ¢i parkovaci stani. Pfipadné parkovani navstévniki arealu je mozné vybudovat ve vazbé na
roz§ifeni mistni komunikace.

Cyklisticka doprava - po mistni komunikaci Starikov — Per$lak je vedena regionalni cykloturisticka trasa ¢.
322 z Chlumu u Tieboné do Nové Bystfice.

Zelezniéni trat neni v feSeném Uzemi zastoupena.

Hlukové posouzeni:

Komunikace vzhledem k jejich tfidé a zatizeni nepfedstavuiji zdroj nadlimitniho hluku.

Technicka infrastruktura
Koncepce technické infrastruktury

Zasobovani elektrickou energii

Uzemim prochézi koridor K.TI.1 pro vedeni vysokého napéti 22 kV (vefejn& prospé$na stavba VT15)
sméfujici na vychod k rekreacni ¢asti sidla na bfezich Starikovského rybnika, navrh vedeni je ukoncen
novou kioskovou trafostanici (vefejné prospésna stavba VT14, umisténa v rdmci plochy Z13)

Zasobovani elektrickou energii je navrZzeno napojenim trasou NN z trafostanice. Koridor VN je v
zastavéném i zastavitelném tuzemi feSen kabelem.

Zasobovani pitnou vodou
Koncepce zasobovani pitnou vodou v lokalité pocita se stavajicim vodovodnim Fadem prochazejicim feSenym
uzemim.

Kanalizace
Nové kanalizace bude napojena na stavajici kanalizani fad. Jiné moznosti individualni likvidace
odpadnich vod jsou vylouceny.

Destové vody je nutno v maximélni mife zasakovat. S deStovymi vodami bude hospodareno, ¢imz se
rozumi mix r(iznych opatfeni od vyparu, vyuziti, pfes vsakovani az po regulované odvadéni.

Zpevnéné plochy budou provadény v co nejmensim rozsahu a zejména z propustnych materialt.

Destové vody budou v co nejvy8si mife zasakovany povrchové, pfes zatravnénou humusovou vrstvu,
doporucuje se vyhnout podzemnimu vsakovani.“ DalSi poZzadavky studie nevyluCuje, tj. respektuje je.

1.e. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb vefejné infrastruktury, véetné podminek ochrany navrzeného charakteru uzemi,
zejména ochrany krajinného razu (napfiklad uliéni a stavebni ¢ary, podlaznost, vySku
zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu vyuziti pozemku)

Plochy rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci - vybavenost a ubytovani
Pfevazujici vyuziti
Jedna se o plochy, na kterych pfevazuje vyuziti pro letni hromadnou rekreaci v pfirodé se stavbami

ubytovacich zafizeni, penzionl, socialnich zafizeni, objektl pro stravovani, sport, odpoCinek a dalSi
sluzby spojené s rekreaci
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Pripustné vyuziti
- hridté, ktera nesnizuji kvalitu prostredi, jsou slucitelna s letni rekreaci v pfirodé a slouzi pouze ucelim
hlavniho vyuZiti této plochy bez moZnosti vlastniho zazemi
- dopravni a technicka infrastruktura bezprostfedné souvisejici s pfipustnym vyuzitim (napf.
zpevnéné pozemni komunikace, parkovaci stani, vodovody, stavby a zafizeni pro zneSkodrovani
odpadnich vod, energetické vedeni, komunikaéni a elektronicka vedeni) pod podminkou, Ze bude
slouzit pouze hlavnimu vyuZiti

Nepiipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a innosti nesouvisejici s pievazuijicim a pfipustnym vyuZitim
- trvale umisténé mobilni buriky, karavany s napojenim na technickou infrastrukturu

Podminky prostorového uspofadani:

- vySkova hladina zastavby nepiekrogi 1 nadzemni podiazi + podkrovi

- Uroven vstupniho podlazi do 50 cm vySky nad plvodnim terénem

- zastavitelnost plochy je maximalné 40 % vCetn& zpevnénych ploch. Pudorysny tvar objektd bude mit
obdélnikovy tvar s pomérem stran cca 1:2

- objekty budou mit sedlovou stfechu se sklonem 38°-45°

Podlaznost
Udava maximalni poCet nadzemnich podlazi s pfedpokladem konstrukéni vysky jednotlivych podlazi do
3,5 m. Stavby mohou mit nejvySe jedno nadzemni podlaZi a podkrovi.

Strechy
Objekty budou mit sedlovou stfechu. Sklon stfechy bude v rozmezi 38°- 45°.

Stavebni ¢ara

Udava neprekroCitelnou a zavaznou hranici plochy pro umisténi hlavni plochy objektu.

V této studii se zaroven jedna o ¢aru vymezujici linii hlavnich hmot dom( udavajici odstup od pozemku
komunikace.

Parkovani
Na kazdém pozemku je nutno zajistit dostateCny pocet parkovacich stani pro dané vyuziti.

Minimalni odstupy od sousednich pozemk
Budou splnény poZadavky stavebniho zakona a provadécich vyhladek.

Plochy rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci - pobytové plochy
Prevazujici vyuziti

Jedna se o plochy, na kterych pfevazuje vyuZziti pro letni hromadnou rekreaci v pfirodé bez moznosti umisténi
staveb ubytovani, stravovani a socialniho zafizeni

Pfipustné vyuziti
- hridté, ktera nesnizuji kvalitu prostiedi, jsou slucitelna s letni rekreaci v pfirodé a slouzi pouze ucelim
hlavniho vyuZiti této plochy bez moznosti viastniho zazemi
- dopravni a technicka infrastruktura bezprostfedné souvisejici s pfipustnym vyuZitim (napf.
zpevnéné pozemni komunikace, parkovaci stani, vodovody a zafizeni pro jimani vod (napf. vrty),
stavby a zafizeni pro zneSkodiovani odpadnich vod, energeticka vedeni, komunikacni a
elektronicka vedeni) pod podminkou, Ze bude slouzit pouze hlavnimu vyuZiti
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Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s pfevazujicim a pfipustnym vyuZitim
- frvale umisténé mobilni buriky, karavany s napojenim na technickou infrastrukturu

Plochy verejnych prostranstvi - vefejna zeleri
Pfevazujici vyuziti:

- vefejna zelen slouzici obecnému uZivani
Pfipustné vyuziti:

- liniové a ploSné kefové, nelesni a stromové porosty (stromofadi, remizy, meze, kefové plasté...)
- drobné vodohospodarské Upravy (zdrze, vodni plochy, poldry...)
- reten¢ni nadrZe (pfirodni i umélé formy)

Podminéné pfipustné vyuziti:

- realizované pro upevnéni ekologické stability, socialni soudrznosti obyvatel, pfipadné realizované v
malém ploSném rozsahu vici vymezené ploSe

- mistni a uelové komunikace

- odvodnéni vozovky

- odvodnéni Gzemi (deStové koryto)

- umisténi liniového vedeni tech. Infrastruktury

- technické stavby pro zasobovani sidel (vrty, vodojemy, trafostanice, apod.)

- détska hfisté

- stavby obCanské vybavenosti do 30 m2 uZitné plochy

- parkovisté

- zpevnéné plochy pro manipulaci

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s pfevazujicim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
- trvale umisténé mobilni buriky, karavany s napojenim na technickou infrastrukturu

Podminky prostorového usporadani:
- vySkova hladina zastavby nepiekroCi 1 nadzemni podlazi

Pro liniovou zeleri budou pouzity druhové skladby vysadeb geograficky plvodnich, stanovistné vhodnych
listnatych dfevin.

Plochy a koridory technické infrastruktury — inzenyrské sité
Prevazujici vyuziti:
- zafizeni na vodovodech, kanalizacich a energetickych sitich
Pfipustné vyuziti:
- vrty, vodojemy, akumulacni nadrze a stavby a zafizeni s nimi souvisejici
- trafostanice a stavby s nimi souvisejici

- vefejna a vyhrazend zelef
- nezbytné technické zazemi (komunikace, apod.)



UZEMNI STUDIE STANKOV - US1 - PLOCHA Z6, 27, 29, Z11

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s pfevazujicim a pfipustnym vyuzitim

Plochy zelené - soukroma a vyhrazena
Pfevazujici vyuziti:
- zelefi v zastavbé, vyhrazena zelef
Pfipustné vyuziti:
- sady
- zahrady
- bazény, skleniky, v€eliny, drobné stavby (pergoly, altany, apod.)
- liniové a plo3né kefové, nelesni a stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (stromofadi,
remizy, meze, kefové plasté...)
Podminéné pripustné vyuziti:
- intenzivné vyuZivané travni porosty
- komunikace pési, cyklistické stezky, ucelové a mistni komunikace
- technické stavby pro zasobovani sidel (vrty, vodojemy, trafostanice, liniova vedeni)
Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s pfevazujicim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
- trvale umisténé mobilni buriky, karavany s napojenim na technickou infrastrukturu

1.f.  Podminky pro ochranu hodnot a charakteru Gzemi

V feSeném Gzemi se nenachazi prvky USES

Pozemky uréené k pInéni funkci lesa (PUPFL)

V feSeném Uzemi se nenachazeji pozemky PUPFL.

Zemédélsky pudni fond (ZPF)

V feSeném Uzemi se nachazeji pozemky zemédélského pldniho fondu.

Vynéti ze ZPF bude podrobnéji feSeno v navazujicich dokumentacich.

1.9. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich tzemnich
vztah(, véetné souladu s Gzemnim planem

Vyhodnoceni souladu Gizemni studie s Gzemnim planem obce

Uzemni studie rozpracovava podminky dané Gizemnim planem obce do vétsi podrobnosti.

Zaroven ovéfuje umisténi konkrétniho navrhu s dodrzenim funk&nich i hmotovych regulativi tzemniho planu.
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B. ODUVODNENI UZEMNi STUDIE

Pofizeni Uzemni studie pro lokalitu Z6, Z7, Z9 a Z11 v k... Stafikov (déle jen ,Gzemni studie) je ulozeno
Uzemnim planem Stafikov, ktery byl vydan zastupitelstvem obce Stafikov formou opatfeni obecné povahy dne
08.04.2013 a nabyl Gcinnosti dne 23.04.2013. Uzemni plan Stafikov u ploch Z6, 27, Z9 a Z11 podmifiuje
rozhodovani v Gzemi pofizenim Uzemni studie a to nejpozdéji do 6 let od jeho vydani. Hlavnim cilem Uzemni
studie je navrzeni optimalniho vyuziti Uzemi s dirazem na vefejnou infrastrukturu (zejména napojeni pfedmétné
lokality na dopravni infrastrukturu v dostateénych parametrech) za pfedpokladu zajisténi kvalitniho Zivotniho a
socialniho prostredi.

V ploSe rekreace bude dale provéfeno zasobovani pitnou vodou, vyfeSena problematika likvidace odpadnich a
srazkovych vod, nové vznikajici objekty s produkci odpadnich vod budou napojeny na kanalizaci pro vefejnou
potiebu obce Stafkov

Uzemni studie fe$i urbanistickou koncepci s prostorovym usporadanim jednotlivych funk&nich zastavitelnych
ploch s fedenim vefejné infrastruktury. Uelem studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani
v Uzemi za dodrzeni pozadavk(l vyplyvajicich z platné nadfazené Uzemné planovaci dokumentace. Uzemni
studie navrhne podrobnéjSi feSeni dané lokality, zabrani nadmérmému vytiZzeni Uzemi a rozvoj ploch rekreacnich
pfimo podmini existenci dopravni a technické infrastruktury v odpovidajicich parametrech a kapacité. Uzemni
studie je zpracovana jako Uzemné planovaci podklad pro rozhodovani v tzemi podle § 30 zak. ¢. 183/2006 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®).

Dne 31.10.2016 byla Méstskému ufadu TFebori, odboru Uzemniho planovani a stavebniho fadu (dale jen
,pofizovateli*) doruena Z&dost obce Stafikov o pofizeni Gzemni studie pro lokalitu Z6, Z7, Z9 a Z11. Pofizovatel
tedy vypracoval Zadani Uzemni studie Stafikov - US1 - plocha Z6, Z7, Z9 a Z11. Nasledn&, dopisem ze dne
19.12.2016 ¢.. METR 14305/2016 HaVe byl zpracovateli zaslan pokyn k vypracovani Navrhu uzemni studie (dle
zadani US).

Uzemni studie byla pofizovateli pfedana v listopadu 2017. O zvefejnéni navrhu Gzemni studie bylo informovano
dopisem ze dne 28.11.2017 ¢,j. METR 15179/2017 HaVe formou vefejné vyhlasky; dotéené organy, nadfizeny
organ a vlastnici dotéenych pozemk( byly informovani o konzultovani navrhu dopisem ze dne 28.11.2017 ¢&.j.
METR 15180/2017 HaVe. Na zakladé dorucenych vyjadreni s pozadavky dotCenych organl a vefejnosti bylo
vypracovano vyhodnoceni a navrh Uzemni studie byl upraven.

Néasledné pofizovatel v souladu se stavebnim zakonem schvalil moznost vyuziti Uzemni studie dle § 25
stavebniho zakona a vloZil data o studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti.

Tato studie vychazi svym obsahem a podminkami z platné uzemné planovaci dokumentace obce Starikov.

Uzemni studie je navrzena v souladu s Uzemnim planem Starikov, s cili a tkoly Gzemniho planovani, zejména
s charakterem uzemi, a s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi. Regulativy
uzemniho planu jsou platné i pro Uzemni studii Starikov - US1 - plocha 26, Z7, Z9 a Z11.

Uzemni studie je navrzena v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje ve znéni 5. Aktualizace
(dale jen ,ZUR®).



UZEMNI STUDIE STANKOV - US1 - PLOCHA Z6, 27, 29, Z11

Obsah, rozsah, cil, i¢el a pozadavky pofizovatele byly v Uzemni studii spin&ny.

Lokalita je feSena s dlirazem na optimalni vyuZiti tzemi s dirazem na vefejnou infrastrukturu (zejména napojeni
pfedmétné lokality na dopravni infrastrukturu v dostatenych parametrech) za piedpokladu zajisténi kvalitniho
Zivotniho a socialniho prostfedi. Bylo také dbano na plynulou navaznost na stavajici zastavbu a bezproblémové
dopravni a pé&Si napojeni na sidlo.

Uzemni studie Starikov - US1 - plocha Z6, Z7, Z9 a Z11 je zpracovana v souladu s pozadavky stavebniho zakona
a vyhlasky 501/2006 Sb., o vyuzivani Gzemi v platném znéni.

Pofizeni uzemni studie je podminkou, kterou uklada platny Gzemni plan Starikov. Uzemni studie je zpracovéna
na zakladé Zadani uzemni studie, které urcilo obsah, rozsah, cile a Ucel zpracovani tzemni studie.
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Navrhované technicke i dispozicni feSeni bylo béhem tvorby Uzemni studie konzultovano s dotcenymi organy,
spravci inzenyrskych siti, vlastniky pozemk( a verejnosti. Ke konzultaci navrhu Uzemni studie byly doruéeny tyto
pozadavky:

Méstsky urad Trebon, odbor zivotniho prostredi

Pfipominka

Méstsky Ufad Trebori, odbor Zivotniho prostfedi, jako pFislusny organ statni spravy zivotniho prostfedi, vydava
k pfedlozenému zaméru toto vyjadreni a pfedbéznou informaci:

- Podle § 79 odst. 4 zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpisi:
Z hlediska nakladani s odpady nemame k navrhu tzemni studie Starikov — plocha Z6, Z7, Z9, Z11 pfipominek.

- Podle zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi:
Vodopravni ufad jako doteny organ uplatiujici stanoviska k tzemnim plandm a regulanim planam dle § 106 odst. 2
vodniho zakona vydava nasledujici doporu€eni a pozadavky k navrhu ,Uzemni studie Starikov — plocha Z6, Z7, Z9,
Z11".

Pozadujeme u destovych vod (str. 5) uvést, Ze je nutno s nimi hospodaifit, €imz se rozumi mix rliznych opatfeni od
vyparu, vyuziti, pfes vsakovani az po regulované odvadéni.

Pozadujeme provadét zpevnéné plochy v co nejmensim rozsahu a v co nejvéts§i mife z propustnych materialG. U
drobnych staveb, které se nebudou vyrazné uplathovat pohledové, doporuujeme umoznit provedeni s vegetacni
stfechou. Vegetacni stfechy snizuji odtok vody ze stavby a podporuji evapotranspiraci.

Vsakovani destovych vod poZadujeme FeSit co nejvice povrchové pfes zatravnénou humusovou vrstvu a vyhnout se
podzemnim vsakim. Studie musi respektovat, Zze ke kazdé zpevnéné plose musi nalezet patficna plocha, na které
bude vyfeSeno hospodafeni s deStovou vodou, a musi respektovat spadové podminky na lokalité. Povrchové
vsakovani je nejpfirozenéjsi a zjiStuje precisténi vsakovanych vod.

U koncepce zasobovani vodou a odkanalizovani je uvadéno napojeni na stavajici vodovodni fad a kanaliza¢ni stoku.
Pozadujeme proto vyloucit jiné moznosti individualniho feSeni likvidace odpadnich vod (zafizeni pro zne$kodrovani
odpadnich vod, COV, 2umpy). Dale doporugujeme zvazit vylougeni individualnich Fe$eni zasobovani vodou (studny).
Jelikoz vodohospodarskeé sité lokalitou prochazi, je jisté technicky mozné se na né napojit a studie by toto méla fesit.

- Podle § 77 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpis(:

Prislusnym organem k vydani stanoviska je na uzemi CHKO Treborisko Agentura ochrany pfirody a krajiny —
regionalni pracovisté Jizni Cechy, oddéleni Sprava CHKO Treborisko, Valy 121, 379 01 Trebo.

- Podle § 15 zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu (dale ZPF), ve znéni pozdéjSich
predpisu:

PFislusnym organem k vydani stanoviska je KU Jiho&eského kraje, odbor ZP, zemé&délstvi a lesnictvi, U Zimniho
stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budgjovice.

- Podle § 48 zakona ¢. 289/1995 Sb., lesni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu:

Plochy Z11 a Z9 jsou umistény ve vzdalenosti do 50 m od hranice lesa. U plochy Z11 je pfipustné vyuziti v souladu se
zajmy chranénymi lesnim zakonem, u plochy Z9 je plocha pro pfipadné pfipustné stavby oddélena od lesniho
pozemku liniovou (ochrannou) zeleni. Z uvedenych divod( nema organ SSL dalSich pfipominek.

- Podle zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich pfedpisu:

PFislusnym organem ochrany ovzdus$i k vydani stanoviska podle ust. § 11 odst. 2 pism. a) zakona o ochrané ovzdusi
k tzemnimu planu obce v pribéhu jeho pofizovani je Krajsky ufad JihoCeského kraje, odbor Zivotniho prostiedi,
zemédélstvi a lesnictvi, U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budé&jovice.

Vyhodnoceni

- doplnit na str. 5 k destovym vodam: ,S destovymi vodami bude hospodareno, ¢imz se rozumi mix riznych opatfeni od
vyparu, vyuziti, pfes vsakovani az po regulované odvadéni.”

- za predchozi pozadavek do US doplnit: ,Zpevnéné plochy budou provadé&ny v co nejmens$im rozsahu a zejména
z propustnych material(.”

- za predchozi poZadavek do textu doplnit: ,DeStové vody budou v co nejvy3Si mife zasakovany povrchové, pres
zatravnénou humusovou vrstvu, doporucuje se vyhnout podzemnimu vsakovani.“ Dal§i pozadavky studie nevylu€uje, tj.
respektuje je.

- doplnit na stranu 5 ke kanalizaci: ,Jiné moZnosti individualni likvidace odpadnich vod jsou vylouéeny.*
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Agentura ochrany prirody a krajiny, sprava CHKO Trebonsko

Pfipominka

- Agentura posoudila predloZenou Gzemni studii, kterou podminil vyuZiti dotéenych ploch Uzemni plan Starikov (déle
UP Starikov) a kterou zpracoval v fijnu 2017 Ing. arch. Milan Hradek, Smrzov 82, 379 01 Trebof, a uplatiiuje k ni
nasledujici pfipominky:

1)  Pro ,plochy pro kempovani hromadné rekreace" (odst. 1. c a dalSi) zfejmé neni v Gzemnim planu ve
stanovenych podminkach pro vyuziti ploch opodstatnéni, a to ani v pfevazujicim, ani v pfipustném
vyuziti. ZdGraznéna je zde naopak preference staveb seskupenych ,do jednoho urbanistického
souboru". Uzemni studii navrhované ,plochy pro kempovani hromadné rekreace" jsou s uvedenou
preferenci v pfimém rozporu a snadno naopak mohou vést k nepfipustnému vyuziti (trvale umisténé
buriky a karavany s napojenim na tech. infrastrukturu)! Cilem uzemniho planu zjevné nebylo dalsi
rozsifovani zivelné se rozvijejiciho kempovani v nedustojnych podminkéach, ale povzneseni hromadné
rekreace na vy$$i Uroven (,stavby ubytovacich zafizeni véetné penzionu").

2) V navrhu dopravni infrastruktury (odst. 1. d) doporu€uje prehodnotit navrhované uspofadani mistnich
komunikaci (vozovka 6 m + oboustranny chodnik Sitky 2 jsou v danych podminkach obtizné
predstavitelné) ve prospéch jednodussiho a ploSné méné naro¢ného feSeni, napf. typu obytné ulice bez
segregace chodcu. Oboustranné chodniky, na néZ musi byt aplikovany pozadavky norem (napf.
materialové a barevné odli$eni varovnych a signalnich pasu, vyskové oddéleni) vnaseji do vesnického
prostfedi, zde navic v kontaktu s volnou krajinou, nevhodné a rusivé prvky méstského parteru.
Agentura poZaduje zddraznit podminku deklarovanou v UP, Ze navrhovany rozvoj je zavisly na zajisténi
predchozi realizace souvisejici dopravni a technické infrastruktury (ktera uz sou¢asnému vyuziti
nedostacuje).

V souvislosti s koridorem vedeni VW 22 kV (Zasobovani elektrickou energii) Agentura doporucuje nahradit vzdusné

vedeni v budoucim zastavéném Uzemi obce zemnimi kabely (v souladu s ust. § 24 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o

obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi) — jeho vliv na krajinny raz je zasadné negativni.

Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb (odst. 1. e) nejsou dostate€né podrobné (neni
napf. definovana uliéni ani stavebni ¢ara) a vyznamné se odchyluji od podminek definovanych izemnim
planem (urbanisticka koncepce, str. 9: ,Zde jsou pfipustné ojedinélé /vysoka mira zelenych ploch dana
podminkami vyuziti/ stavby vétSich ploSnych zaboru, koncentrované do jednoho provozniho souboru,
prevazné o dvorcovém usporadani.")! V rozporu s UP je rovné? uvedena zastavitelnost pro ,plochy
rekreace - plochy staveb vybavenosti a ubytovani pro hromadnou rekreaci” max. 50 % vSech zpevnénych
ploch. UP stanovil pro plochu Z7 zastavitelnost max. 10 % a min. 70 % zelené&, tyto hodnoty v&ak navrh
nesplni ani pfi aplikaci na odliSné vymezenou zastavitelnou plochu (z plochy Z7 tvofi 10 % odhadem 3
180 m?, z navrzenych ploch rekreace - staveb tvoii 50 % odhadem 4 270 m?).

Nedostate¢né je definovan charakter zastavby (viz vy$e uvedené ,dvorcové usporadani, charakter odvodit od tzv.

jednot, dvorcovych usedlosti vétSich rozmérd v rozvolnéné zastavbé, tj. dodrzet dostate¢né odstupové vzdalenosti i

viceméné nahodilé umisténi na pozemku, osazeni do terénu, absenci doplfikovych drobnych staveb, jejichz funkce je

zahrnuta do hmoty usedlosti, absenci plotli), potazmo ochrana krajinného razu (mj. i specifikace dfevin vhodnych pro
navrzenou liniovou zelen). Pavodni usedlosti s dvoustitovym priicelim se vyznacuji architekturou jednoduchych

geometrickych tvard, s trojuhelnymi Stity s pfevazné prostym pasovym dekorem, spojenymi ohradni zdi s branou s

rovnym nadprazim (viz napf. stavajici usedlost €. p. 5). Vyznamné pro krajinny raz jsou mj. material a barva stfesnich

krytin, charakteristické stavebni detaily (napf. stfechy bez presaht u stitl) atd. Objekty usporfadané do tvaru dvorcové
usedlosti by mély zahrnout i stavajici trvalé stavby (pare. €. st. 281). Rovnéz pfipadné rozsahlé plochy pro parkovani
mohou zasadné negativné ovlivnit krajinny raz mista, je proto nutné upfednostnit formy pfirodnimu charakteru co
nejbliz§i (plochy radéji decentralizované, minimalizovat zpevnéné povrchy pfi vyfeSeni ochrany spodnich vod).

4) Podrobnéji specifikovat navrzenou liniovou zeleri: pro vysadby je nutno pouzit druhy geograficky pavodnich,
stanovi§tné vhodnych dfevin (obecné listnatych), navrh doporuc¢ujeme konzultovat s pfislusnym referentem
Spravy CHKO. Rozlisit pfitom vysadbu aleji podél cest, od vysadby izolaéni nebo &lenici zelené, ktera by méla
mit pfirodé blizsi, méné geometricky definovany charakter (postradame nap¥. odGvodnéni, pfip. definovani
charakteru vysadby na severni hranici pozemku p. . 189/14). Sou€asné je nutné zietelné deklarovat nevhodnost
stavajiciho trendu zapocatych vysadeb izolaéni zelené z jehli€nant! Navrzena zeler vefejnych prostranstvi by
méla malebny charakter mirné zvinéné krajiny umocnit a umoznit i jeho vnimani, zachovat i prostupnost krajiny a
jeji hodnoty vyzdvihnout, nikoli ji fragmentovat.

5) Agentura sou¢asné doporuéuje doplnit vysadbu aleje podél pfirozené linie v krajiné - cesty ,vnitini obsluzna
komunikace".

Po vyhodnoceni predloZené studie ji Agentura doporucuje upravit s vét§im ohledem na charakter a strukturu ptvodni

autentické vesnické zastavby a pfi umistovani staveb, liniové zelené i vétSich skupin dfevin zohlednit i vyznamné

pohledy od severozapadu z volné krajiny, z navréi (kde navic UP predjima rozhlednu).

Vyhodnoceni

1) Uprava nazvl funkéniho vyuziti:

Plochy rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci - vybavenost a ubytovani

Plochy rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci - pobytové plochy

Cilem je rozdélit zakladni plochu na tu, kde se bude stavét a kde ne - vyuziti vychazi z dikce Uzemniho planu

Doplnéni podminek pro vyuziti ploch RH-N

zapracovani pozadovaného seskupeni ,do jednoho urbanistického soubou“ a ,stavby vétSich ploSnych zabord,
koncentrované do jednoho provozniho souboru, pfevazné o dvorcovém usporadani“ i do grafické ¢asti, pfi vymezovani
yorientaéni velikosti a tvaru navrhovanych nadzemnich objekt(*.

Plochy pobytové, které asi budou vyuzivany i pro stanovani (aniz by se to zdurazfiovalo) by se mély mimo sezénu
vycistit a zdstavat prazdné

2) Komunikace bude navrzena jako obytna zéna - funkéni skupiny D1 - komunikace se smiSenym provozem a
navrhovou rychlosti 20 km/h

Bude dopIné&na podminka deklarovana v UP

AOPK se jiz v listopadu 2015 vyjadfovala k podrobnéjsi dokumentaci umisténi dotéené trafostanice a novému vedeni
VN k ni, pfiemz v zastavitelné ploSe a zastavéném Uzemi uz skute¢né bylo navrzeno kabelem v zemi.

3) Bude doplnéna stavebni ¢ara, dvorcové usporadani, koeficient snizen na 40% pro plochy vybavenosti a ubytovani
- pobytové plochy nejsou uréeny pro stavby (0%), dalSi regulativy CHKO budou respektovany v navazujicich stupnich
projektovych dokumentaci

4) Bude doplnéno: pro liniovou zelen budou pouzity druhové skladby vysadeb geograficky puvodnich, stanovistné
vhodnych listnatych dfevin.

5) Bude doplnéna alej
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Ing. Miloslav Dobes

Pfipominka

Namitky a pfipominky k navrhu:

1. Technicka infrastruktura
- parc.C. 189/14, 189/16, katastr Starikov

- vedeni VN
- Z4dam o zménu vedeni VN na vy$e uvedenych parcelach z venkovniho vedeni VN na podzemni kabelové vedeni

VN a pfesunuti nové trafostanice z parc.€. 189/16 na parc.¢. 212/21. Toto dohodnuto na spole¢ném jednani na misté
samém se spole¢nosti EON a starostou obce Starikov dne 30.09.2013 a schvaleno i zastupitelstvem obce Starikov.
V navrhu tato dohoda neni zohlednéna.

2. Vefejna prostranstvi
- parc.€. 189/14, katastr Starikov

- vefejné prostranstvi PP4, plocha Z6
- Za&dam o zru$eni vefejného prostranstvi na uvedené parcele, tato zména uzivani uvedené plochy nebyla vibec

konzultovana s majitelem a se zménou uzivani nesouhlasim.
Nesouhlasim také s pfedkupnim pravem této plochy pro obec Starikov nebo i jiny subjekt.

Vyhodnoceni

1) Pfedmétné Fedeni technické infrastruktury vychazi z platného Uzemniho planu Starikov (vydan formou opatfeni
obecné povahy dne 08.04.2013 s nabytim uginnosti 23.04.2013). Jak graficka tak textova &ast UP je v navrhu tzemni
studie respektovana. Konkrétné textova &ast UP - vyrok v kapitole 4.2.2. uvadi: ,na severnim okraji sidla Starikov je
vymezen koridor K.Tl.1 pro nadzemni vedeni vysokého napéti 22 kV (vefejné prospésna stavba VT15) sméfujici na
vychod k rekreacni €asti sidla na brezich Starfikovského rybnika, vedeni je ukonéeno novou kioskovou trafostanici do
400 kVA TS 6-N (vefejné prospésna stavba VT14, umisténa v ramci plochy Z13)". Pfedmétna namitka se tedy netyka
uzemni studie, ktera je v souasné dobé projednavana, ale feSeni Uzemniho planu, které je uz od roku 2013 platné.

2) Obdobné jako pozadavek na zménu technické infrastruktury i pozadavek na zménu vefejného prostranstvi neni
adekvatni soucasnému projednavani Uzemni studie. Navrh vefejnych prostranstvi i vefejn& prospésnych staveb
vychazi z platného Uzemniho planu Starikov (vydan formou opatfeni obecné povahy dne 08.04.2013 s nabytim
ucinnosti 23.04.2013). Vzhledem k faktu, Ze tzemné planovaci dokumentace se vydava opatfenim obecné povahy a o
jednotlivych ,&astech” projednavani bylo informovano na el. i kamennych Gfednich deskach, byl majitel danych
pozemk( s navrhem seznamen dle platné legislativy.

Vy$e uvedenym pozadavkim nebude vyhovéno.

Pofizovatel ovéfil soulad Uzemni studie s jejim Zadanim, soulad s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci a
také soulad s Politikou uzemniho rozvoje, soulad se stavebnim zékonem a obecnymi pozadavky na uzivani
Uzemi a schvalil moznost jejiho dalSiho vyuZiti pro rozhodovani v uzemi.
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